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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao 6¢ H2 - 36 196 Hoang Dié¢u
Phuong 8, quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nim 2014 cta B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwwong phdp gidn tiép)

CHI TIEU

[

Lwru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

Loi nhuén truée thué

Diéu chinh cho c4c khoan

Khiu hao TSCP & BDSPT

Cac khoan du phong

(L#i)/13 tir hoat dong dau tu khac

Chi phi ldi vay

Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh trwéc

thay ddi von lwu dong

- (Téng)/giam cac khoan phai thu

- (Tang)/giam hang tdn kho

- Tang/ (giam) cac khoan phai tra (Khong ké I
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop)

- (Téng)/giam chi phitra trudc

- Tién l3i vay di tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

- Tién chikhac cho hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh

IL

1

Luwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi dé mua sim, xiy dung TSCD va c4c tai
san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCP va cic
tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vi
Tién chi ddu tu gop vén vao don vikhac

Tién thu ldi cho vay, ¢d tirc va lgi nhudn duge
chia

Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu
Il Luwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1
2

Tién thu tir di vay
Tién tra no gbe vay

Lwu chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh
Lwu chuyén tién thuin trong ky
Tlen va twong dwong tién du ky

A h huorng cua thay dmty gla h01doa1

Nguyén Thé Thanh
Téng giam déc

TP. HCM, ngay 29 thang 10 nim2018

Mid  Thuyét
sb minh

Tir 01/01/2018
dén 30/09/2018

Bon vi: VND
Tir 01/01/2017
dén 30/09/2017

G N L W

10

11

12
14
15
17
20

2.975.135.252

3.328.577.146

(5.257.794.575)

(556.074.710)
13.609.522.351
14.099.365.464

33.963.197.052
35.400.387.241

(54.019.320.688)

(2.097.749.609)
(5.230.812.852)
(65.749.336)

22.049.317.272

(1.500.000.000)

194.825.392
(1.305.174.608)

20.744.142.664
30.481.495.549

51.225.638.213

M

/

L& B4 Tién
K& toén trwémg

12.242.973.475

2.645.625.126
10.388.853.388

(29.191.727.593)
12.194.477.067

8.280.201.463

49.406.286.041
(1.433.492.585)

(125.672.473.079)

(3.805.861.484)
(7.317.056.364)
(2.085.968.901)
(164.800.000)
(82.793.164.909)

(80.772.727)

(250.000.000)
31.633.636
(299.139.091)

106.000.000.000
(71.038.306.339)

34.961.693.661
(48.130.610.339)

85.863.990.414

37.733.380.075

L& L€ Linh
Nguwdi lip biéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC 'MAU SO B 09-DN
Téng 6, Cao éc H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC

Phuomg 8, quan 4, Thanh phé Hd Chi Minh ngdy 22 thang 12 nim 2014 cta B§ Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cdc thuyeét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sé hivu vén

Cong ty CS phan DAu tw va Phat trién Nha dét Cotec (“Cong ty”) duoc chuyén tir mgt bd phan doanh
nghiép Nha Nudc: Nha may Coterraz - Cong ty Ky thuét Xay dung va Vit liéu Xy dung thude Téng
Cong ty Vat liéu Xay dung S6 1. Cong ty dugc thanh 18p theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6
4103003080 ngay 28 thang 01 nim 2005 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé H Chi Minh cép, thay
déi 1an thir 12 vao ngay 25 thang 7 nim 2016.

Theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh thay i lan thir 12, von diéu 1§ cta Céng ty 1a
211.500.000.000 VND, tuong duong 21.150.000 b phiéu, ménh gid mbi ¢6 phiéu la 10.000 VND.

C6 phiéu ctia Cong ty dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hd Chi Minh véi
mé chirng khoén 14 CLG.

Cong ty me ctia Cong ty 1a Cong ty CS phan K¥ thuat X4y dung va Vit liéu Xay dung.

Tbng sb nhan vién cua Cong ty tai ngay 30 thang 09 nam 2018 12 89 ngudi (ngay 31 thang 12 ndm 2017:
117 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty bao gdm: Dau tu kinh doanh nha, méi gi¢i, tu vén bt dong san;
Xay dung, ldp dit, stra chita c4c cong trinh dan dung, cong nghiép, céng trinh ky thuét ha tang khu do thi
va khu cong nghiép, cac cong trinh giao thong dudng bd, dwdomg thuy; Tu van dau tw, quan 1y du 4n céc
cong trinh dén dung va cong nghiép, cdc cong trinh ha tf?mg khu d6 thi va cong nghiép; Khai thac, sdn
xuét, mua ban vat ligu xay dung; Thiét ké kién trac cong trinh dan dung va cong nghiép; Va mét sé
nganh nghé khac.

Hoat déng kinh doanh chinh cia Cong ty hién nay 14 thi céng x8y dung cdc du an cho Cong ty Cb phin
K§ thuat Xay dung va Vit liéu X4y dung (Cong ty me)

Chu ky san xuéit, kinh doanh thdng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudmg ciia Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khéng qua 12
thang.

CAu triic doanh nghiép
Thong tin chi tiét vé cac cong ty con, cong ty lién két va don v truc thudc ctia Céng ty tai ngay 30 thang

09 ndm 2018 nhu sau:
Ty 18

Noi thanh 1ip Ty 1¢ phin  quyén biéu
Tén cbng ty con vi hoat dgng  s&hitu (%)  quyét (%) Hoat djng chinh
Cong ty con
Cong ty CP Ddu tu va San xuit Cotec Hb Chi Minh 72,60% 72,60% San xuét g8 va
Sai Gon vt liéu xdy dung
Cong ty CP Tu vén va Pau tu Cotec Hb Chi Minh 97,63% 97,63% Thiét ké cong

trinh xdy dung
Cong ty lién két

Céng ty CP Du lich va Dau tu Chau A Viing Tau 26,30% 26,30% Péu tu bt dong
san va xiy dung




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Téng 6, Cao ¢ H2 - S5 196 Hoang Diéu
Phudng 8, quan 4, Thanh phé Hd Chi Minh

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cde thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dige doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)
CAu tric doanh nghiép (Tiép theo)

Don vi tryc thugc khdng cé tw cdch phdp nhdn hach todn phy thude

Cong ty co don vi trye thuge khdng 6 tu cdch phap nhén hach toin phu thugc 1a Chi nhanh Cong ty ch
phén Dau tu va Phat trien Nha dat Cotec, dja chi tai 398A Lé Vin Lwong, Phuong Tan Hung, Quén 7,
Thanh phd H6 Chi Minh,

NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Niam tai chinh

Niim tai chinh ctia Cong ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Ché d¢ ké toan 4p dung

Céng ty ap dung cac chudn muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo

Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014 va céc thong tu huéng dan thyc hién chuén
muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay bédo cdo tai chinh.

Tuyén bd vé viée tuén thi chuéin myc ké todn va ché d§ ké todn

Ban Téng Giam déc dam béo da tuan thi yéu cu cia cdc chudn myc ké todn, Ché df ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 2QO/2014/TT—BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cling
nhu cac théng tu hudng dan thyc hién chuin muc ké todn ctia B§ Tai chinh trong viéc 14p béo cdo tai
chinh.

B4o cdo tai chinh riéng kém theo khong nham phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén tdc va thong 1€ ké todn duoc chap nhén chung tai céc
nudée khéc ngoai Vigt Nam.

LUAT KE TOAN MOI

Luat K& toan s 88/2015/QH13 da dugc Qubc hdi nude Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam khod X111,
ky hop thir 10 théng qua ngay 20 thang 11 ndm 2015 c6 higu luc ké tir ngay ké tir ngay 01/01/2017. Theo
quy dinh tai Didu 28 - Danh gia va ghi nhan theo gia tri hop 1y. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh béo
c40 nay, chua cé vin ban huéng dén trong viéc dp dung danh gia va ghi nhén theo gia tri hop ly, do do,
Codng ty ap dung gia tri hop ly trong trinh bay bo cdo tai chinh nhu trinh bay tai thuyét minh s6 04.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co sé 1ap bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh dugc lap trén co sé ké todn dén tich (trir céc thong tin lién quan dén céc luéng tién).

Cac don vi trire thudc ¢6 td chirc cong tac ké toan riéng, hach toan phy thudc. Béo cdo tai chinh cua todn
Cong ty dugce 1dp trén co sé& tong hop Béo cdo tai chinh cia cdc don vi tryc thudc. Doanh thu va so du
gitta cac don vi truc thudc duge loai trir khi 18p Béo cdo tai chinh.

Bao cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid goc va phu
hop véi chuan muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Téng 6, Cao bc H2 - S§ 196 Hoang Diéu
Phuong 8, quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO}
Cde thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoc doe déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uée tinh ké toan

Viéc 1dp béo cdo tai chinh riéng tudn thi theo chudn muc ké toén, ché d ké toan doanh nghiep Viét Nam
va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bty bdo cdo tai chinh riéng yéu cau Ban Téng
Giém dbc phai c6 nhing uéc tinh va gid dinh anh hudéng dén s lidu bdo cdo vé cong ng, tai sin va viée
trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tlem tang tai ngdy l@p bdo cdo tai chinh riéng ciing nhu cac s ligu
béo cdo vé doanh thu va chi phi trong suot nédm tai chinh. Mac du cac udc tinh ké toan duoc lap bang tat
cd sy hiéu biét ctia Ban Tdng Giam déc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac vai cac wéc tinh, gia dinh dit ra.

D4nh gia va ghi nhfin theo gid trj hop ly

Nhu da trmh bay tai Thuyet minh s6 3, Luét K& toan da c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2017, tr ong
do bao gdm quy dinh vé Danh gid va Ghi nhan theo gia trj hop 1y, tuy nhén chua c6 huéng dén cu thé cho
vén dé nay; theo d6, Ban Téng Giam déc d4 xem xét va ap dung nhu sau:

(a) Céng cu tai chz’nh\dup’c ghi nhdn va ddnh gid lai theo gid tri hop Iy trén co so gid gc‘;c trie di cdc
khoan die phong can trich Idp (néu cd) theo quy dinh hién hanh;

(b) Bt dong san dau tr xdc dinh dige gid tri hop Iy duwge trinh bay cu thé tai cde thuyét minh s6 13;

(c) Doi véi tai san va ng phai tra (ngoai cdac muc a,b trén diy) Cong ty khong ¢6 co sé dé xdc dinh dieoc
gid tri mét cach dang tin cdy do dé Céng ty dang ghi nhin theo gid goc.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong céc chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sAm tai sén tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Cong ty
bao gdm tién, cac khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, va céc khoan

dAu tu tai chinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban diu, cong ng tai chinh duge ghi nhan theo gid gbc cdng céc chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cdng ng tai chinh dé. Céng no tai chinh ctia Cong
ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, va cac khoan vay.

Dinh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, Théng tu sb 210/2009/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngdy 06 thang 11 nam 2009 (“Théng
tw 210”) cling nhu céc quy dinh hién hanh chwa c6 hudng din cu thé vé viéc x4c dinh gi4 tri hop ly cua
céc tai san tai chinh va céng ng tai chinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cic khoan tién giri khéng ky han, cac
khoan dau tu ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rui ro lién quan

dén viéc bién dong gia tri.

C4c khoan diu tw tai chinh

Cic khodn dau tw ndm giie dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nam gitr dén ngay déo han bao gdm cac khoan dau tu ma Cong ty co y dinh va kha
nang giit dén ngay do han. Céc khoan dau tw nim gitr dén ngay déo han bao gom: cac khoan tién giri
ngdn hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phat hanh
bat bugc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nam gitt dén ngay
d4o han véi muc dich thu 1ai hang k¥ va cac khoan dau tu ném giir dén ngay déo han khéc.

=2 [

—
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Téng 6, Cao dc H2 - S6 196 Hoang Diéu
Phu&mg 8, quén 4, Thanh ph(") Ho Chi Minh

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)
Cdc thuyét minh néy 1& mét bé phan hop thanh va can dwege doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cic khoan dau tu tai chinh (Tiép theo)

Cic khodn diu tw nim giiv @én ngay dio han (Tiép theo)

Cac khoan dau tw nim giit dén ngay ddo han dugc ghl nhén bét d4u tir ngdy mua va duge xéc dinh gia tri
ban d4u theo gié mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu tu. Thu nhép 14i tir céc
khoan déu tu ndm gitt dén ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhin trén Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh trén co s& dyu thu. Lai duge hudng trude khi Céng ty ndm gift duge ghi giam trir vao gia goc
tai thoi diém mua.

Cac khoan ddu tu nfim gitr dén ngay déo han dwoc x4c dinh theo gia gbc trir di dw phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi cia cdc khoan déu tu nim giit dén ngay déo han duoc trich 1ap theo céc quy
dinh hién hanh.

Cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc x4c dinh theo gid gbc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cac khoan cho vay cia Cong ty duge trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Diu tw vio cong ty con

Céng ty con 14 cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty c6 kha ning kiém
soat c4c chinh séch tai chinh va hoat dong cia céc cong ty nhan dau tu nhim thu dugc loi ich tir hoat

dong cua cac cong ty nay.

Déu twe vio cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Céng ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong phai la céng ty con hay
cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra céc quyet
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ciia bén nhén du tw nhung khong c6 anh hudng vé mit kiém
sodt hoic dong kiém soét nhitng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban du khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién két theo gia gdc. Cong ty hach toan
vao thu nhdp trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir loi nhudn thudn liiy ké cua
bén nhan dau tu phat sinh sau ngay dau tr. Cac khoan khac ma Cong ty nhén dugc ngoai lgi nhudn dugce
chia dugc coi 12 phan thu hdi cdc khoan dAu tu va dugc ghi nhan 1a khoan giam trir gia gbe déu tu.

Du phong tdn that cho c4c khoan déu tu vao cong ty con, cdng ty lién két dugc trich 1gp khi cong ty con,
cong ty lién két b 16 vai mire trich 1ap bing chénh l&ch gitta von gop thuce té ciia céc bén tai cong ty con,
cong ty lién két va vén chi s& hiru thuc c6 nhan véi ty 1& gop von cua Cong ty so vdi tong sO vOn gop
thuc té cuia céc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty lién két 1a doi tuong lap
bdo céo tai chinh hop nhét thi can cir dé x4c dinh du phong ton thét 1a bao céo tai chinh hop nhit,

Téng, giam sb du phong ton that dau tw vao cong ty con, cong ty lién két cén phai trich 1ap tai ngay két
thiic nam tai chinh toan dugc ghi nhéin vao chi phi tai chinh.

A 5 a A > . .
Diu tir vao céng cu von ciia don vi khdc

Dau tur vao cong cu vén cia don vi khic phan dnh céc khoan dau tu céng cu vén nhung Céng ty khong co
quyén kiém soét, déng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké déi voi bén duoc dau tu.

Khoan déu‘tu vao cong cu von cac don vi khéc duge phan anh theo nguyén gid trir cac khoan du phong
giam gia dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao ¢ H2 - S§ 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Phudng 8, quan 4, Thanh phé HS Chi Minh ngdy 22 thdng 12 nim 2014 ctia B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Diu tr vio céng cu von ciia don vi khic (Tiép theo)

Dy phong tén thit cho cde khoan ddu tie vao cong cu von ciia don vi khde duge trich lap nhu sau:

Déi véi khoan dau tr vao cb phiéu niém yét hoiic gié trj hgp ly khoan déu tu dugc xac dinh tin cfy, viée
1ap du phong dwa trén gia tri thj trudng cta cb phiéu.

Déi v6i khoan dau tu khong xac dinh duge gia trj hop ly tai thoi diém béo cdo, viéc 1ap du phong duge
thyc hién can cir vao khoan 16 cia bén duge dau tu véi muc trich lap bing chénh Iéch giira von gop thue
te cua cac bén tai don vi khac va vén chu s& hitu thie ¢6 nhin véi ty 18 gép vén ciia Cong ty so vdi tong
s6 vén g6p thuc té ciia c4c bén tai don vj khéc.

N phai thu

No phai thu 12 s6 tién c6 thé thu hdi ciia khéch hang hofic cic dbi twong khac. No phai thu dugc trinh bay
theo gid tri ghi so trir di cdc khoan du phéng phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi dugce trich 14p cho nhiing khoan ng phai thu dd quéa han thanh todn tir sdu
thang trd 1én hoic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng kho ¢é kha néing thanh todn do bj thanh 1y, phd san
hay céc kho khin tuong ty.

Hang tdn kho

Hang ton kho dugce xdc dinh trén co so gi4 thip hon gitta gia goc va gi4 tri thuén c6 the thue hién duge.
Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xufit chung, néu ¢6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc ctia hang tdn kho
duge x4c dinh theo phwong phép thyc té dich danh, phuong phap hach todn hang ton kho 1a phuong phap
ké khai thudng xuyén. Gié trj thudn co thé thuc hién duge duge xac dinh bing gid ban uéc tinh trir céc
chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phim cing chi phi tiép thi, ban hang va phén phéi phat sinh.

Du phong giam gi4 hang ton kho ciia Céng ty duoc trich 1ap theo céc quy dinh hi¢én hanh. Theo d6, Cong
ty dugc phép trich ldp dy phong giam gia hang ton kho 15i thoi, hong, kém phdm chét va trong truong
hop gi4 gbc cia hang ton kho cao hon gid tri thuan c6 thé thyc hién duogc tai ngay két thiic nién do ké

todn.

Tai sdan thué hoat djng

M@t khoan thué duge xem la thué hoat dong khi bén cho thué vin duge huéng phén 16n cac quyén lgi va
phai chiu rdi ro vé quyén s hitu tai san. Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat
déng kinh doanh theo phuong phép ducmg thang trong subt thoi gian thué. Cac khoan tién nhan duoc
hoic phai thu nhim tao diu kién ky két hop ddng thué hoat dong ciing dugc ghi nhan theo phuong phép
dudng thing trong sudt thoi gian thué.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao
Tai san cd dinh hitu hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gi4 trj hao mon liiy ké.

Nguyén gi tai san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi khac lién quan tryc tiép dén
viéc dwra tai san vao trang thai san sang sir dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Téng 6, Cao ¢ H2 - S§ 196 Hoang Diéu
Phudng 8, quan 4, Thanh phé Hd Chi Minh

Ban hanh theo Thong tu s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Tai san c6 dinh hiru hinh va khiu hao (Tiép theo)

Tai san cc“')‘ dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phwong phap dwéng thing dua trén thoi gian hiru dung wéc
tinh cu thé nhu sau:

S6 nAm khiu hao

Thiét bi vin phong 03 —05
Phuong tién van tai 06 -10
Tai san khéc 02-10

Céc khoan 14i, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh 1éch gitta thu nhap tir thanh ly va gié tri con
lai ctia tai san va duoc ghi nhén vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san ¢6 dinh vd hinh va khéu hao

Tai san ¢6 dinh vo hinh thé hién gi4 trj phdn mém ké todn vi nhén higu hang héa. Hién tai, céc tai san )
dinh v& hinh ctia cong ty d4 khau hao hét gia tri.

Bét djng san diu tu

Bét déng san dau tu bao gom nha cira, vét kién trac do Céng ty nim giir nhdm muc dich thu lgi tir viéc
cho thué. Bét dong san dau tu cho thué duge trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon liy ké.

BAt dong san dau tu cho thué durgc khdu hao theo phuong phép dudmg thang trén thoi gian hitu dung wée
tinh trong vong 46 nam.

Ciac khodn tra truée

Chi phi tra trrée bao gom céc chi phi thyc té dd phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san
xufit kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc clia Céng ty bao gom céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu: Céc cong cy, dung cu dd dua vao sir dung dugc phén bd vao chi phi theo phuong phap
duong thang voi thoi gian phan bd khong qué 36 thang,

Chi phi sita chifa tdi sin cd dinh: Chi phi sita chita tai san phét sinh mot lan c6 gid tri 16n dugc phén bd
vao chi phi theo phuong phéap duong thang véi thoi gian phan bo khong qué 36 thang.

Cic khodn ng phai trd va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho 56 tién phai tra trong twong lai lién quan den
hang héa va dich vu da nhin dugc. Chi phi phai tra dugc ghinhin dua trén cc ude tinh hop 1y vé so tién
phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phii tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra néi b va phai tra khéc
dugc thure hién theo nguyén téc sau:

(a) Phéi tra ngudi ban phan 4nh céc khodn phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi déc 14p véi Cong ty, bao gom céa cac khoan phai tra
khi nhép khau théng qua nguoi nhéan dy théc.

(b) Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy d& nhén dugc tir ngudi bén hoic
da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢ héa don hodc chua du hé so, tai liéu ke
todn va cc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lvomg nghi phép, céc khodn chi phi san xuét,
kinh doanh phai trich trudec.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Téng 6, Cao oc H2 - 86 196 Hoang Diéu
Phuong 8, qudn 4, Thanh ph H6 Chi Minh

Ban hanh theo Thang tur s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nam 2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)
Cdc thuyét minh néy la mot b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cic khodn ng phai tra va chi phi phai tra (Tiép theo)

(c) Phai tra khac phan 4nh cdc khoan phai tra khéng c6 tinh throng mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Vén chii sé hiru

Vén gop ciia chii sé hitu: Vén gép clia chii s¢ hitu duge ghi nhén theo sé vén thuc té da gop cia céc cb
dong.

Thing dit von cd phdn: Thing du vén cé phan dugc ghi nhan theo sb chénh 1éch gitta gid phat hanh va
ménh gid ch phleu khi phat hanh lan dau phét hanh b sung, chénh léch giita gid tai phat hanh va gia tri
s6 sach cta cb phiéu quy va cdu phan vén cla tréi phiéu chuyen dbi khi ddo han. Chi phi trye tlep lien
quan dén viéc phat hanh bd sung cd phleu va tai phat hanh c6 phleu quy dugc ghi giam thing dw vén cd
phén,

Phan phdi lgi nhugn

Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phdi cho cc cb dong sau khi di trich lap céc quy
theo Didu 1§ ciia Cong ty cling nhur cdc qui dinh ctia phap ludt va da dugc Dai hoi ddng cb déng phé
duyét.

Viéc phén pho: lgi nhuan cho céc cb déng dugc can nhéc dén céc khoan muc phi tién té ndm trong loi
nhuan sau thué chwa phan phédi ¢ thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tc nhur 13i do
danh gid lai tai san mang di gép vén, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cdc cong cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khéc.

C4 tic duge ghi nhén 1a ng phai tra khi duge Dai hoi déng ¢ dong phé duyét.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu cia giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 dugc xéc dinh
mét céch déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhén trong ky theo két qua phén céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang cén dbi ké toan cua
ky d6. Két qua cua giao dich cung cip dich vu dugc xac dinh khi thoa man tat ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chic chén;

(b) C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) X4c dinh dugc phén cong viée di hoan thanh tai ngay cla Béng cén dbi ké toan; va

(d) X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cap dich vu

do.

Doanh thu tir hgp dong xay dung ctia Cong ty dugc ghi nhan theo chinh séch ké todn ciia Céng ty vé hop
dong xdy dung (xem chi tict dudi day).

Lai tién giri duoc ghi nhén trén co sé don tich, dugc xdc dinh trén s du cac tai khoan tién giri va lai sudt
ap dung.
L4i tir cac khoan dau tu duge ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khoan lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Tang 6, Cao dc H2 - S6 196 Hoang Diéu
Phudng 8, quan 4, Thanh phé Hd Chi Minh

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B) Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi béo cdo tai chinh riéng kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Hop ddng xay dung

Khi két qua thyc hién hop dbng xay dung c6 thé duge ude tinh mt cach déng tin cdy, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhén tuong iing vGi phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic
nién d¢ ké toan. Doanh thu tir hop dong xdy dung dugc tinh bang gia tri quyét toan khoi lugng cbng vige
hoan thanh dugc nghiém thu giita Cong ty va chu déu tr. Gid von hoat dong xdy dung dugc tinh bang ty
1¢ phan tram ude tinh cho timg hgp ddng xdy dung dugc Ban Tong Giam dbc phé duyét nhan véi gid tri
khéi lugng cong viéc hoan thanh twong ting da duge nghiém thu.

Khi két qua thuc hién hop dong x4y dung khong thé dugc uéc tinh mét cich déng tin cdy, doanh thu chi
dugc ghi nhan tuong dwong véi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viéc duge hoan tra 1a twong dbi
chic chén.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhin vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ndm khi phét sinh, trir khi dugc vén
ho4 theo quy dinh cia Chuén muyec ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién
quan trirc tiép dén viéc mua, ddu tu x4y dyng hozic san xuéit nhitng tai sin can mot thoi gian tuong déi dai
dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugce cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6
duge dua viao sir dung hoiic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat sinh tir vige dAu tu tam thoi cdc khoan
vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan. Péi v6i khoan vay riéng phuc vy viée xdy dung tai
san ¢6 dinh, bt dong san dau tu, 14i vay dugc von héa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang,

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri cta sé thué phai tra hién tai va s thué hoan lai.

SH thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhdp chiu thué trong nam. Thu nhdp chiu thué khéc véi
loi nhuén trude thué dugce trinh bay trén Béo co két qué hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué
khong bao gbm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thue hosic dugce khau trir trong céc nam khac (bao
gom ¢4 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hozic khong dugc

khéu trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén céc khoan chénh léch gitta gié tri ghi 58 va co s& tinh thué thu nhép
ctia cac khoan muc tai san hodc cdng ng trén bdo céo tai chinh va duge ghi nhén theo phuong phap Bang
can ddi ké toan. Thué thu nhap hon lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca cc khoan chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhan khi chéic chiin c6 du lgi nhudn tinh thué trong
tuong lai d& khéu trir cac khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai dugc xéac dinh theo thué sut dyr tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay

ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh’ .~
doanh va chi ghi vao vén chu s¢r hitu khi khoan thué do c6 lién quan dén céc khoan muc duoc ghi thing|? o

vao vbn chu sé hiru. *

Tai san thué thu nhdp hoan lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra dugce bu trir khi Cong ty c6 quyers,
hop phap dé bu trir gitta tai san thué thu nhép hién hanh voi thué thu nhép hién hanh phai nop va khi ca
tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhép hofin lai phai tra li€n quan t6i thué thu nhap doanh
nghi¢p dugc quan Iy boi cing mot co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhép hién

hanh trén co s¢ thudn.

Viéc x4c dinh thué thu nhép ciia Céng ty cin ci vao céc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay dbi theo timg thai ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac duge ap dung theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Téng 6, Cao dc H2 - S 196 Hoang Diéu
Phudng 8, quéan 4, Thanh phd HS Chi Minh

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cc thuyét minh niy 1 mot bé phén hop thanh va cdn dwge doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Bén lién quan

Cac bén duoe coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém sodt hoge c6 anh hudng dang ké déi voi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem 1a bén lién
quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chit ciia méi quan hé duge chu trong nhiéu

hon hinh thirc phép ly.

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan

Mbi quan hé

Cong ty C6 phin K¥ thuat xdy dung va Vat liéu xay dung
Céng ty C6 phan Tu vén va Piu tu Cotec

Céng ty Cb Phin Pau tu va San xuét Cotec Sai Gon
Céng ty Cb phin Du lich va BAu tw Xay Dyng Chau A
Cong ty C6 phan Ky thuat Xdy dung Anpha

Céng ty Cb phin Dau tw va Phét trién Nha dit Cotec Mién Bic
Céng ty C6 phin Pau tu Cotec Healthcare

Cong ty Cb phan Hing Ha

Céng ty TNHH Kim Huynh

Cong ty C6 phin Bénh vién Pa khoa Déng Nai

Cong ty C6 phan Bénh vién Pa khoa Binh Binh

Cong ty Cb phin Bénh vién Hiru Nghi Pa Khoa Ngh¢ An
Céng ty Cb phén Téng cong ty Dirc Tin Thanh Sai Gon
Cong ty C6 phin TM va DV Dirc Tin Thanh Binh Dinh
Cong ty CH phin TM va DV Pirc Tin Thanh Ha Ni

Céc thanh vién Hoi déng Quan trj, Ban Téng Giam dbc

Cong ty me

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty lién két

Cong ty cing tap doan va C6 dong
Céng ty cing tip doan
Cong ty cung tdp doan
Cong ty cung tap doan
Cong ty cung tap doan
Cong ty cung tip doan
Cong ty cling tap doan
Cong ty cung tap doan
Cong ty cung tp doan
Cong ty cling tap doan
Cong ty cling tap doan
Quan 1y cha chdt

Béo céo tai chinh riéng ctia Céng ty dugc 18p va cong bé cling v&i béo cdo tai chinh hop nhat, do dé
Céng ty khéng trinh bay giao dich va s6 du vai cac bén lién quan trong bao cdo tai chinh riéng.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/09/2018 01/01/2018

VND VND

Tién mat 324.041.993 2.719.140.817
Tién giri ngan hang 50.901.596.220 27.762.354.732
Cong 51.225.638.213 30.481.495.549
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CONG TY CO PHAI\; PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao ¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu
Phuong 8, quén 4, Thanh phé Hb Chi Minh

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cla B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwege doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

6.

9.

PHAI THU CUA KHACH HANG

Céng ty CP KTXD & VLXD (Cotec Group)
Céng ty CP Dédu tu Cotec Health Care

Cong ty C4 phan Hing Ha

Céng ty CP Pdu Tu & San Xuit Cotec Sai Gon
Céng ty CP Tu vén va Piu tu Cotec (CIC)
Cong ty CP Bénh Vién Da Khoa Binh Binh
Dbi tugng khéc

Cing

TRA TRUOC CHO NGUOT BAN NGAN HAN

Coéng ty CP KTXD Anpha

Cong ty CP Pau Tu & San Xuét Cotec Sai Gon

Téng Cong ty CP TM va DV Birc Tin Thanh - Sai Gon
Coéng ty CP K§ Thudt Céng trinh Viét Nam

Céng ty TNHH Téng hop Dich vu Viét Ha

Céng ty CP Co dién lanh Nam Thinh

Céng ty CP Xay Dung ECON

Cac déitugng khéc

Cing

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

a) Ngén han

Céng ty Cb phan Ky thuat Xay dung va VAt liéu Xay dung C

b) Dai han
Céng ty C6 phan K¥ thuat Xay Dung Anpha
Ciong

PHAI THU KHAC

a) Ngin han

Cong ty CP KTXD va Vat liéu Xy dung Cotec (i)
Cong ty Cé phan Pau Tu va San xudt Cotec Sai Gon
Céng ty C6 phan Tu vén va PAu tu Cotec (CIC)
Céng ty C6 phéan Ky thuat Xay Dung Anpha (ii)
Pao Dac Nghia

Tam g cho nhén vién

Ky cugce, ky quy

Céc khoan phai thu khéc

b) Dai han

Ky cuoc, ky quy

Céc khoan phai thu khéac
Cing

30/09/2018 01/01/2018
VND VND
10.419.981.000 12.359.981.000
3.513.199.228
26.395.795.873 26.395.795.873

2.919.785.175
1.617.480.980

2.919.785.175
1.689.683.939

13.035.046.445 22.001.470.236
9.458.834.882 11.063.240.272
67.360.123.583 76.429.956.495
30/09/2018 01/01/2018
VND VND
30.436.557.712 31.236.188.091
9.924.717.505 4.491.034.256

23.430.431.226

2.711.455.191
39.018.660.900
32.499.328.261
37.325.275.245
39.929.213.062

21.278.024.226

9.996.176.287
39.018.660.900
42.000.000.000
36.298.756.464
51.196.669.291

236.115.201.837

235.515.509.515

30/09/2018 01/01/2018
VND VND
9.500.000.000 8.000.000.000
9.500.000.000 8.000.000.000
- 500.000.000
- 500.000.000
9.500.000.000 8.500.000.000
30/09/2018 01/01/2018
VND VNP
238.806.188.127 213.370.263.153
151.822.033.376 153.980.321.048
2.025.810.905 1.850.810.905
- 822.513.000
37.359.579.942 37.246.579.942
42.628.568.000 -
191.561.643 14.166.849.143
10.000.000 10.000.000
4.768.634.261 5.203.189.115
990.188.000 990.188.000
975.188.000 975.188.000
15.000.000 15.000.000

239.796.376.127

214.360.451.153

\\

Cefes

~
4.

P/



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Téng 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoang Diéu
Phudng 8, quédn 4, Thanh phd Hd Chi Minh

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 niaim 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc Ihuyé! minh nay la mot b phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

10. HANG TON KHO

Hang tdn kho ciia Cong ty 14 c4c du 4n dang xay dung d& dang, chi tiét theo du 4n nhu sau:

30/09/2018 01/01/2018

VND VND

Dy 4n Bénh vién Pong Nai 16.919.495.596 14.621.995.792
Du 4n KDC Phut Xuén | 27.479.306.825 16.810.788.197
Du 4n Bénh vién Phu San Birc Giang - HA N§i 21.382.710.968 10.515.451.365
Dy 4n Blue Sapphire Resort Viing Tau 15.161.735.956 5.638.610.677
Dy 4n Bénh vién Pa Khoa Nghé An - 790.258.236
6.592.934.655

Céc du an khac 9.127.176.818

Céng 90.070.426.163

54.970.038.922
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao 6¢ H2 - So 196 Hoang Digu
Phuong 8, quan 4, Thanh phé H Chi Minh

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can dwge doc do“ng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

12.

13.

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Nhén higu Phén mém Tong cfng
VND VND VND
Nguyén gia
S6 du dhu niaim 300.000.000 32.000.000 332.000.000
S6 du cudi ky 300.000.000 32.000.000 332.000.000
Gis tri hao mon liy ké
S6 dw dAu niim 300.000.000 32.000.000 332.000.000
S6 du cudi ky 300.000.000 32.000.000 332.000.000

Gi4 tri con lai
Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudiky

Nguyén gia ctia tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gdm céc tai san da khéu hao hét nhung van con st dung véi
gid tri 14 332.000.000 VND (ngay 01 thang 01 nam 2017: 332.000.000 VND).

BAT DPONG SAN PAU TU
Nha cira vit, kién £
. Tong cong
tric
VND VND
Nguyén gia
S6 dwr dAu nim 106.545.769.516 106.545.769.516
Mua trong ky -

Thanh ly, nhugng ban
S dir cudi ky

Gia tri hao mon lity ké
S6 dw déu nam

Khéu hao trong ky
Thanh Iy, nhugng bédn
S6 dw cubi ky

Gid tri con lai
Taingay ddu nim

Tai ngay cubdi ky

106.545.769.516

106.545.769.516

17.429.672.244
1.957.723.254

17.429.672.250
1.957.723.254

19.387.395.498

19.387.395.498

89.116.097.272

89.116.097.266

87.158.374.018

87.158.374.018

Céng ty da thé chdp Bat dong san du tu [a Toa nha Cao Oc Cotec Building tai s6 14 Nguyén Truong To,
Phudng 12, Quan 4, Tp. HOo Chi Minh dé dam bao cho cac khoan vay ngén han ngin hang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC 'MAU SO B 09-DN
Ting 6, Cao bc H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC

Phudng 8, quan 4, Thanh phé Hb Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mot bg phéan hop thanh va can dege doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

Thong tin chi tiét vé cc cong ty con va cong ty lién két tai ngay 30 théang 09 ndm 2018 nhu sau:

Ty 1§
Noi thanh 14p Ty 1¢ phn  quyén biéu
Tén cong ty con va hoat djng s hitu (%) quyét (%) Hoat djng chinh
Cong ty con
Cong ty CP Pdu tu va San xuét Cotec Hb Chi Minh 72,60% 72,60% San xuét gb va
Sai Gon vit liéu xay dung
Cong ty CP Tu vén va Piu tu Cotec Hb ChiMinh 97,63% 97,63% Thiét ké cong

trinh xiy dung

Cong ty lién két
Céng ty CP Du lich va Pau tur Chau A Viing Tau 26,30% 26,30% Piu tu bit dong
san va xdy dung

15. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

30/09/2018 01/01/2018
VND VND
a) Ngin han 5.411.875 -
Céng cu, dung cu 5.411.875 -
VND VNB
b) Dai han 881.771.534 2.984.933.018
P dung van phong 334.212.743 534.007.307
Cdng cu, dung cu phuc vu xdy dung céng trinh 165.221.575 1.625.143.393
Chi phi sua chita véin phong 382.337.216 825.782.319
887.183.409 2.984.933.018

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao 6c H2 - S5 196 Hoang Digu
Phudng 8, quén 4, Thanh phd Hd Chi Minh

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Céc thuyét minh néy I mot bg phén hop thanh va cdn dge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

20.

PHAI TRA KHAC

a) Ngin han

Kinh phicéng doan

Bao hiém x4 hoi

Bao hiémy té

Bio hiém that nghiép

Céng ty Cb phan Du Lich va Pau Tu Xay dyng Chau A
Ong L& Xuén Tinh

Ong Pao Dirc Cuong

Coéng ty CP KTXD va Vat ligu Xay dung Cotec
Cuc thué Thanh phd Hd Chi Minh (*)

Phai tra déi tugng khac

b) Dai han

Céng ty Cb phan Du Lich va Piu Tu Xay dung Chéiu A
Du An Khu dan cu Phi Xuén

Cong

30/09/2018 01/01/2018

VND VND
102.943.446.777 112.382.083.548
1.069.681.540 955.880.740
4.245.662.911 3.289.494.061
1.042.842.940 501.824.876
307.023.283 233.861.420
11.971.157.006 20.461.157.006
3.200.000.000 10.000.000
15.845.550.000 15.845.550.000
12.090.070.922 6.044.670.000
22.577.410.490 22.577.410.490
30.594.047.685 42.462.234.955

21.511.785.234

21.511.785.234

306.900.000
21.204.885.234

306.500.000
21.204.885.234

124,455.232.011

133.893.868.782

22
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Téng 6, Cao ¢ H2 - $6 196 Hoang Diéu
Phuong 8, quan 4, Thanh phé Hd Chi Minh

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 théang 12 nim 2014 ctia BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dige doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

21.

(i)

(iii)

(iv)

22,

VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP THEO)

Khoin vay dai han Cong ty cb phan DAu Tu Cotec Healthcare, Cong ty lién két, theo Hop dong s6
05.HBPTV - CHH ngay 28 thang 10 nam 2014 véi han mic tin dung 12 120.000.000.000 VND, thei han
vay 1a 3 ndm, l4i sudt vay 0%/nam.

Day 1a khoan vay voi I sudt duge tinh bing véi 1ai sudt ciia Ngn hang Viét A cho Cong ty vay theo
hop dong han mire tin dung so6 020-052/15/HPHM ngay 18 thang 05 ndm 2015 va hop dong so: 95/16.

Khoan vay ngén han Ngan hang TMCP Céng Thuong Vit Nam — CN Thanh phé Hé Chi Minh theo hop
déng s6 17.3550200/2017 — HDCVTL/NHCT900-COTECLAND ngay 23 thing 5 ndm 2017 véi han
mitc tin dung 100.000.000.000 VNB cho muc dich bd sung von luu dong dé thuc hi¢n thi cong cong trinh
bénh vién Da Khoa Binh Dinh va bénh vién Da Khoa Nghé An. Thoi han vay cho vay 1a 12 thang ké tir
ngay tiép theo clia ngay giai ngan Khoan ng dau tién.

QUY KHEN THUONG PHUC LOI

Tir01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/09/2018 dén 30/09/2017
S6 dir ddu ky 7.740.397.884 7.740.397.884
S4 trich Iap trong ky . -
S6 strdung trong ky (377.700.000) -
S6 dw cudi ky 7.362.697.884  7.740.397.884
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
Téng 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoang Digu
Phudmg 8, quén 4, Thanh phé Hd Chi Minh

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

24, DOANH THU

Tir 01/01/2018

T 01/01/2017

Doanh thu bén hang & cung cép dich wvu
Doanh thu iy dung
Doanh thu cho thué vin phong

dén 30/09/2018 @n 30/09/2017

VND VND
166.518.009.408 389.041.889.773
8.640.306.853 7.445.947.524
206.422.727

Doanh thu cung cép dich vu

175158316261

396.694.260.024

25. GIA VON HANG BAN

Tir 01/01/2018

Tir 01/01/2017

Gia vén xdy dung cong trinh
Gi4 v6n cho thué mit bing
Gia von dich vu khac

dén 30/09/2018 #n 30/09/2017

VND VND
149.221.383.250 374.223.532.050
5.270.372.690 3.359.015.191

. 27.150.000

Cong

_154.491.755.940

377.609.697.241

26. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Tir01/01/2018 T 01/01/2017
dén 30/09/2018 dén 30/09/2017
VND VND
Lii tién guri ngén hang 556.074.710 31.633.636
Lii do thoai vén - 29.160.093.957
Khic =
Cong 556.074.710 29.191.727.593

27. CHI PHI TAI CHiNH

Tir01/01/2018

Twr01/01/2017

dén 30/09/2018 dén 30/09/2017
VND VND
Chi phi i vay 13.609.522.351 12.194.477.067
Du phong céc khoan dau tu tai chinh (5.257.794.575) 10.388.853.388
Chi phi khac -
Cong 8.351.727.776 22.583.330.455

28. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Tir01/01/2018

Tir01/01/2017

Chi phinhén vién quan ly
Chi phi vét liéu quan Iy
Chi phi hdinghi

Chi phi kh4u hao TSCD
Thué, phiva I phi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bing tién khéc

Cong

#n 30/09/2018 &n 30/09/2017
VNP VND
5.202.926.982 7.426.181.901
440.341.382 739.746.442
367.359.639 174.542.668
382.344.891 367.978.269
3.476.000 109.907.184
1.898.805.969 3.011.735.366
1.402.724.823 1.209.380.924
9.697.979.686 13.039.472.754
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Tang 6, Cao éc H2 - S6 196 Hoang Diéu
Phuong 8, quan 4, Thanh phd Hb Chi Minh

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cia Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

29.

30.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tir 01/01/2018 Tw 01/01/2017
&én 30/09/2018 @n 30/09/2017
VND VND
Loi nhuéan trudce thué 2.975.135.252 12.242.973.475
Chi phikhéng dugce trir - 342.393.504
Chénh léch chi phi tamthoi - -
Logi nhuén tinh thué 2.975.135.252 12.585.366.979
Thué suét thué TNDN 20% 20%
Thué TNDN phéi njp nim nay 595.027.050 2.,517.073.396
Piéu chinh thué TNDN cdc nim trudce - -
Thué TNDN phéi njp 595.027.050 2.517.073.396

CONG CU TAI CHINH
Quan Iy riii ro vén

Cong ty quan ly ngudn vén nhém dam bao ring Cong ty co thé vira hoat dong lién tuc vira tbi da héa loi
ich ctia céc c6 dong théng qua téi wu héa s6 du ngudn von va cong ne.

Céu tric vén clia Cong ty. gdm ¢6 cac khoan ng thudn (bao gom cac khoan vay nhu da trinh bay tal
Thuyét minh sé 19 trir di tién va cac khoan twong duong tién) va phan vén ciia céc ¢ déng (bao gdm vén
g6p, cac quy du trit, loi nhugn sau thué chwa phan phéi).

He¢ 56 don bay tai chinh

Hé s6 don by tai chinh ctia Céng ty tai ngay két thic nién do ké toan nhu sau:

S8 cudi ky $6 diu ky

VND VND

Céc khoan vay 195.634.606.265 196.334.606.265
Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién (51.225.638.213) (30.481.495.549)
Ng thudn 144.408.968.052 165.853.110.716
Vén chil s& hitu 264.108.278.609 261.925.609.900
T§ 1€ ng thuin trén vén chii sé hitu 55% 63%

Cic chinh sach ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké todn chu yéu va cdc phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tidu chi dé
ghi nhén, co s& xdc dinh gia trj va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) dbi véi timg loai tai san
tai chinh, céng no tai chinh va céng cu vén duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 4.

Cic loai cdng cu tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Téng 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoang Digu
Phucmg 8, quan 4, Thanh phé Hb Chi Minh

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mot bg phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

32,

Gid tri ghi sb

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Phai thu vé cho vay

Péu tu gbp von vao don vi khac

Déu tw ndm giir dén ngdy dao han

Cong ng tai chinh
Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khéc

Chi phi phai tra

S6 cudi ky

S6 diu ky

VND

51.225.638.213
323.218.924.550

28.474.409.357
2.000.000

VND

30.481.495.549
275.648.370.505
8.500.000.000
28.474.409.357
2.000.000

402.920.972.120

343.106.275.411

195.634.606.265
220.908.825.698
54.229.885.818

196.334.606.265
243.046.645.149
53.021.578.758

470.773.317.781

492.402.830.172

Cong ty chua danh gi4 gié tri hop Iy cla tai san tai chinh va c6ng ng tai chinh tai ngay két thic ky ké toan
do Thong tur 210 ciing nhu cac quy dinh hign hanh chua c6 huéng dén cu thé vé viée xac dinh gié trj hop
ly cua céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tw 210 yéu clu 4p dung Chuén myc Bao céo tai
chinh Quéc té vé viéc trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi voi cong cu tai chinh
nhung khéng dua ra huéng dén tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gdm ca
ap dung gi4 trj hop Iy, nhim phu hop v&i Chudn muc Bdo céo tai chinh Quéc té.

Muc ti€u quén Iy riii ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé¢ théng quan 1y rui ro nhim phat hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phai chju,
thiét 1ap cac chinh séch va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chap nhan dugc. H¢ théng quan 1y rii ro
dugc xem xét lai dinh ky nhim phan nh nhiing thay dbi cia diéu kién thi truong va hoat ddng cia Céng

ty.

Rui ro tai chinh bao gom i ro thj trudng (bao gdm ri ro 14 sudt va rai ro vé gid), rui ro tin dung va rii
ro thanh khoan.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Muc tiéu quan 1y rii ro tai chinh (Tiép theo)

Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chit yéu chiu rii ro khi c¢6 sw thay déi vé 1ai sut. Cong ty khong
thyc hién cdc bién phdp phong nglra rii ro nay sau khi Ban Téng Giam dbc danh gid chi phi dé
thuc hién phong ngira rui ro ty gid hay rdi ro lai suét c6 thé cao hon chi phi phat sinh do rii ro thj trudong
khi c6 sy thay dbi vé gia ctia cdc cong cu tai chinh nay trong tirong lai.

Quan Iy rii ro ldi sudt

Céng ty chiju rui ro l4i suat phét sinh tir cac khoan vay chiu l&i sudt da duoc ky két. Rui ro nay s& dugc
Cong ty quan ly bing céch duy trl ¢ mirc do hop ly céc khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng dé c6 duoc i suét c6 loi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy rui ro vé gid co phiéu

Céc cb phleu do Cong ty nim _gilt bi anh hudng béi cde ri ro thi truomg phat sinh tir tinh khéng chic
chin vé gid tri twong lai cia cd phiéu dau tu. Céng ty quan Iy rii ro vé gia co phleu bang cach thiét lap
han mirc déu tu. Hoi dong Quén tri cia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyet dmh dAu tur vao cb
phiéu nhu nganh nghé kinh doanh, céng ty dé dau tu, . .. Cong ty dénh gia riii ro vé gi4 ¢ phiéu la khong
dang ké.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC 'MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao oc H2 - S0 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tuwr s6 200/2014/TT-BTC
Phudng 8, quén 4, Thanh phd Hd Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va cén dwepe doc dong thoivéi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Cong ty cling chju rii ro vé gid cla cong cu von phét sinh tir cac khoan dau tu vao cdc cong ty con va
cong ty lién ket. Hoi dong Quan trj ciia Cong ty xem xét vi phé duyét cic quydt dinh ddu tw vao cong ty
con va cng ty lién két nhu nganh nghé kinh doanh, cong ty dé dau tu, ... Cac khoan dau tu vao cc cong
ty con va cong ty lién két duge nim gitt khdng phai cho myc dich kinh doanh ma cho muyc dich chién
luge I4u dai. Cong ty khong c6 y dinh ban céc khoan diu tu nay trong tuong lai gan.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khéch hang hoic dbi tac khéng dap img dugc cic nghia vu trong hop déng
dan dén cac tn that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sich tin dung phu hop va thuéng xuyén theo
ddi tinh hinh dé danh gi4 xem Cong ty c6 chju rii ro tin dung hay khong. Cong ty khéng cé bat ky rui ro
tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hoic déi tac bai vi céc khoan phai thu dén tir mot s6 lugng 16n
khéach hang hoat dong trong nhiéu nganh khéc nhau va phén bd & cac khu vire dja Iy khac nhau.

Muc dich quan Iy rdi ro thanh khoén nhim dam bao du ngudn von dé dép tmg céc nghia vu tai chinh hién
tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quén 1y nhdm dam bao mirc phu troi giita
cong ng dén han va ti san dén han trong ky & mitc c6 thé duge kidm soat dbi véi sb vén ma Cong ty tin
ring c6 thé tao ra trong ky dé. Chinh sich ciia Céng ty 1a theo ddi thuémg xuyén céc yéu cdu vé thanh
khoan hién tai va dy kién trong twong lai nhim dam bao Cong ty duy tri da mirc dy phong tién mat, céc
khoan vay va dii vén ma cac chii s& hiru cam két gép nhim dép tng céc quy dinh vé tinh thanh khodn
ngén han va dai han hon.

Qudn Iy riii ro thanh khodn

Muc dich quan ly i ro thanh khoan nhim dam bao dii ngudn vén dé dép mg cc nghia vy tai chinh hién
tai va trong twong lai. Tinh thanh khodan ciing duge Céng ty quan Iy nhdm dam bao mirc phu trgi giira
cong no dén han va tai san dén han trong ky & mirc ¢6 thé duoc kiém soat dbi véi sé vén ma Céng ty tin
réing ¢6 thé tao ra trong ky do. Chinh séch ciia Cong ty 12 theo doi thudng xuyén céc yéu ciu vé thanh
khoan hign tai va du kién trong twong lai nhim dam béo Céng ty duy tri di mirc du phong tién miit, cac
khoan vay va du von ma céc c6 déng cam két gop nhim dép tmg cdc quy dinh vé tinh thanh khoan ngin
han va dai han hon.

Céc bang duéi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop dong con lai déi véi tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dwgc thoa thuan. Céc bang nay dugc trinh
bay duya trén dong tién chua chiét khdu ctia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khéu cua cdng ng tai
chinh tinh theo ngay sém nhét ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay théng tin tai sn tai chinh phi phai sinh
la can thiét dé hiéu duoc vigc quan Iy rii ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khon duoc quan ly
trén co s& cong ng va tai san thuan.

29

‘diws 3 K]

A
=

IN

\ Jr'\:\ m =



Umif., cvtemiea\EN

0¢

(0ayy dg11) upoyy yuvyy o4 1ma &7 upngy
0913 d21 1) yuryos 1g} ox 1 £ ugnb nan an
L)Y 2 8 2 W

(03y3 dar 1) HNJHOD 1V.L 1D DNQD "€

09 iRy Buald yuso 101 099 0pq 194 1041 Sugp 20p 207p upa pa yupy: doy upyd 9q 19w p) Aou yur Jadny 279

(OFHL dF1L) ONFII HNIHD IV.L OVYO OYE HNIW LAANHL

quiyo re] 0g eno (g weu 7] Suey) 7z Aedu YU [UD QH 9uyd yuey] ‘y ugnb ‘g Suonyg
OLE-LL/¥10Z/00T 9s 1 BuQy L 09} Yuey ueg n31q SuBOH 961 9S - TH 99 0] 9 Sue],
NQ-60 9 0S NV O310D LY@ YHN NIIUL LYHd YA 1L NY@ NYHd 0D AL ONQD




(8T’ ¥8E€080°610)

00V SIEVYTT 8T

(0SS LTOELY LY)

(BLY'TLYIER 6ST)

TECSIP 0E] ELY

0SE'SIT 8V 88

866V T T8EE8E

991°885°850°9F
VSO VLT 1TS LET
CIST09°0ST 061

6E£9°CTO 6P LI
LILC657866°0L

99188578509t
S107CEO1L0°0CT
108°600°CST 611

¥06°080°0SL°+ST

00¥' STEPTT8T

000°881°SL6

POS LLS 0SS STT

0007000
007'S1EHTT8T
060°SLL 990V
F1#'066°€98°68

ANA

suQy,

000°000°C
00+°S1£+22'8T

000'881°CL6

ANA

060°L8C7089°6C1
YI'066°£98°S8

ANA

WER & - TRL

wEgd [ long

(199°SHE°TS8'L9)

LSE60V' 9L 8T

(9L1°688°SPT°60T)

BST'PET LIS ZT

ISLLIEELLOLY

LT LLO9EIOIT

SO090PTLET 09€

818°588°6TT VS
869°578'806°0CT
9T 909 7€ S61

[16°0LF° 100°1C
S9T9097E9°68

818'S88'6TT VS
L8LPSELO6'661
000°000°0007901

0TI'TL60T6°20F

LEE 60V 9LV 8T

000°881°06%°1

EOLVLEVPSG TLE

000°000°C
LSE60¥ VLY 8T

000°000°C
LSE 60V ¥LI'8T

0SS ¥T6'81T°€T¢ - 000°881°06%"1 0SS'9€L'8TL 1TE
€1T'8€9°STT IS # - €1T'8€9°STT'1S
aNA aNA ANA ANA

Sug, Wgu G neg wEu G- Ny

WEY | ong

ugny) ugoyy quey) Yo quayd

Sudo Suo]

e 1eyd yyd 1yo

oz By 1gyd BA URqQ IQNTU BI IBYJ
AeA UBOUY 2BD

Juiyos 1e1 9ny3 Ou Ugowy 98D

Sudo Bugy,

uey opp AzFu ugp mS weu ny :w.@
OBUN A UOD OBA UQA &m.uw m :WQ
opuy nyi reyd ea Suey yopyy Nyl 1eYd
ugll Suwonp Suon} UBOYY 9D gA ugLlL
LIOT-ZI-IE

ugny) ugoyy queys yo3| quay)d

Sudod Sugy,

20 reyd 1yd 1y

opyy gi reyd ea ueq lonSu el ey
KeA usoyy 28D

YUIYD g3 9Nz OU UBOYY 98D

Sudo Sug]

ugy oep Ae3u ugp niS weu ni :mm
OB iA UOD ow.> UQA va n 3@@
opwpy ny reyd A Sury yowyY Nyl 1eyd
ugll Juonp Fuon} UBOYY O8O BA uglL
810Z-60-0¢

02y Wy Ut YuYd 107 0P 0Dq 104 10Y) 3ugp 20p 20np upd pa yupy doy ubyd oq jow v Apu yuiu 124n41 50
(OZHL dg1L) ONFIN HNIHD 1YL OVD OVd HNIA LIANHL

YUUA 14D QH ¢ud yuey, ‘p ugnb ‘g Suonyg

naiq Sueoy 961 9S - TH 99 0BD ‘9 Sug],

J3LOD LY@ YHN NIIYL LYHd VA NL Nvé& NVYHd OU AL IONQOQD

quiyo re 1 9 eno 107 Weu 7| Suey) 7z AeSu
D18-L1/F10T/00T 9s M1 SuQy] 02y} yuey ueg
NG-60 9 S NV



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Téng 6, Cao ¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 22 thdng 12 ndm 2014 ctia Bo Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cédc thuyét minh nay lad mgt bé phdn hop thamh va cén dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Ban Téng Giam dbc danh gia mirc tép trung riii ro thanh khoan & mirc cao. Tuy nhién, Ban Tong Gidm
déc tin tuéng ring Cong ty c6 thé tao ra di ngudn tten dé dap ting c4c nghia vu tai chinh khi dén han do
cac khoan phai tra va céc khoan vay phat sinh chii yéu tir cAc bén lién quan dén Céng ty. Céc bén lién
quan s& chua thu céc khoan ng cia Céng ty cho dén khi kha néing thanh khoan ctia Céng ty dwgc dam
bao.

P

Nguyén Thé Thanh Lé B4 Tién Lé L¢ Linh
Tbng gidm dbe K& todn truéng Ngwdoi lip biéu

TP. HCM, ngay 29 thang 10 nim 2018
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